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Anlage II

Gewinn- und Verlustrechnung 

für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

der 

TGO Besitz GmbH & Co. KG

26129 Oldenburg

 

Geschäftsjahr Vorjahr
€ €

1. Umsatzerlöse 1.252.619,66 1.339.700,24

2. Sonstige betriebliche Erträge 216.603,08 227.607,58

3. Materialaufwand
Aufwendungen für bezogene Leistungen 482.151,55 570.804,92

4. Abschreibungen
Auf immaterielle Vermögensgegenstände des
Anlagevermögens und Sachanlagen 389.521,18 414.671,04

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 566.130,27 478.814,06

6. Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 9.347,66 16.538,30

7. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 69.394,45 86.845,14

8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,88 0,00

9. Ergebnis nach Steuern -28.627,93 32.710,96

10. Jahresfehlbetrag 28.627,93 -32.710,96

11. Belastung/Gutschrift auf Verrechnungs- bzw.
Verlustsonderkonten -28.627,93 32.710,96

12. Bilanzgewinn 0,00 0,00



Anlage III/1

TGO Besitz GmbH & Co. KG, Oldenburg

    Anhang für das Geschäftsjahr 2025

Allgemeine Angaben

Die TGO Besitz GmbH & Co. KG hat ihren Sitz in Oldenburg. Sie ist im Handelsregister des

Amtsgerichtes Oldenburg unter HRA 3722 eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und

Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches in der zum Bilanzstichtag gültigen Fassung

aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Personengesellschaft im Sinne von § 264a HGB in Verbindung mit

§ 267 Abs. 1 HGB. Der Jahresabschluss wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften der

§§ 266 ff. HGB unter Anwendung des Gesamtkostenverfahrens für die Gewinn- und Verlustrechnung

aufgestellt.

Der Jahresabschluss ist entsprechend den gesellschaftsvertraglichen Regelungen nach

Ergebnisverwendung aufgestellt worden.

Aus rechentechnischen Gründen können in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu

den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der vorliegende Jahresabschluss ist unter Beibehaltung der für den Vorjahresabschluss

angewendeten Gliederungs- und Bewertungsgrundsätze nach den für Kapitalgesellschaften

geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Die Bilanzierungs- und

Bewertungsgrundsätze wurden nach den Vorschriften des HGB i.d.F. des BilRUG angewendet.

Im Jahresabschluss sind sämtliche Vermögensgegenstände, Schulden, Rechnungsabgrenzungs-

posten, Aufwendungen und Erträge enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist. Die

Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwendungen nicht mit Erträgen

verrechnet worden, soweit dies nach den Vorschriften des § 246 HGB nicht ausdrücklich gefordert

wird.



Anlage III/2
TGO Besitz GmbH & Co. KG, Oldenburg 
Anhang für das Geschäftsjahr 2025

Die Wertansätze der Eröffnungsbilanz des Geschäftsjahres stimmen mit denen der Schlussbilanz

des vorangegangenen Geschäftsjahres überein. Bei der Bewertung wurde von der Fortführung des

Unternehmens ausgegangen. Die Vermögensgegenstände und Schulden wurden einzeln bewertet.

Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis

zum Abschlussstichtag entstanden sind, berücksichtigt worden, selbst wenn diese erst zwischen

Abschlussstichtag und der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind. Gewinne

sind nur berücksichtigt worden, wenn sie bis zum Abschlussstichtag realisiert wurden.

Aufwendungen und Erträge des Geschäftsjahres sind unabhängig vom Zeitpunkt der Zahlung

berücksichtigt worden.

Anlagevermögen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermögensgegenstände werden mit ihren Anschaffungskosten

vermindert um planmäßige lineare Abschreibungen bewertet.

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten vermindert um planmäßige Abschreibungen bewertet.

Die Abschreibung des Sachanlagevermögens erfolgt grundsätzlich nach der linearen

Abschreibungsmethode. Die degressive Abschreibungsmethode findet in bestimmten Fällen

Anwendung, wenn sie dem tatsächlichen Werteverzehr entspricht. Auf die lineare

Abschreibungsmethode wird in diesen Fällen übergegangen, sobald diese zu höheren

Abschreibungen führt. Im Zugangsjahr erfolgt die Abschreibung pro rata temporis. 

Nutzungsdauer der Sachanlagen:

Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte und Bauten

einschließlich der Bauten auf fremden Grundstücken 9 bis 33 1/3 Jahre

Technische Anlagen und Maschinen 9 bis 10 Jahre

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschäftsausstattung 3 bis 15 Jahre

Selbstständig nutzbare bewegliche Gegenstände des Anlagevermögens mit Anschaffungs- oder

Herstellungskosten bis 800,00 € werden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben.

Auf die Gegenstände des Anlagevermögens werden außerplanmäßige Abschreibungen

vorgenommen, wenn voraussichtlich dauerhafte Wertminderungen vorliegen. Zuschreibungen

aufgrund des Wertaufholungsgebots erfolgen bis zu den fortgeführten Anschaffungskosten, wenn

die Gründe für eine dauerhafte Wertminderung nicht mehr bestehen.



Anlage III/3
TGO Besitz GmbH & Co. KG, Oldenburg 
Anhang für das Geschäftsjahr 2025

Umlaufvermögen 

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände werden zum Nennbetrag beziehungsweise zu

Anschaffungskosten angesetzt. Einzelwertberichtigungen werden entsprechend der

Wahrscheinlichkeit des Ausfalls gebildet.

Flüssige Mittel werden mit dem Nennbetrag bilanziert.

Rechnungsabgrenzungsposten

Rechnungsabgrenzungsposten werden periodengerecht nach Leistungszeitraum abgegrenzt.

Sonderposten 

Im Sonderposten für Investitionszuwendungen werden Investitionszuschüsse aus Mitteln

a) der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GA), Programmteil

2000, Ziel-2- Programm

b) des Europäischen Fonds für regionale Entwicklung (EFRE), Ziel "Regionale Wettbewerbsfähigkeit

und Beschäftigung (RWB)" 

c) des Europäischen Fonds für regionale Entwicklung (EFRE) zur „Technischen Erweiterung des

Technologie- und Gründerzentrums Oldenburg (TGO)“

ausgewiesen, wobei die ertragsmäßige Berücksichtigung der Investitionszuwendungen zeitanteilig

über die Auflösung entsprechend dem Abschreibungsverlauf der begünstigten Investitionsobjekte

erfolgt.

Rückstellungen

Die sonstigen Rückstellungen berücksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen

Verpflichtungen unter Berücksichtigung erwarteter künftiger Preis- und Kostensteigerungen und sind

mit dem Erfüllungsbetrag angesetzt.

Sofern Rückstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen, werden diese mit

dem laufzeitadäquaten durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschäftsjahre,

der von der Deutschen Bundesbank ermittelt und bekannt gegeben wird, abgezinst.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfüllungsbetrag am Bilanzstichtag angesetzt.
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Anlage III/5
TGO Besitz GmbH & Co. KG, Oldenburg 
Anhang für das Geschäftsjahr 2025

2. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

Forderungen gegen Gesellschafter sind in den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in

Höhe von 18.558,72 € (Vorjahr: 19.048,52 €) und in den Sonstigen Vermögensgegenständen in

Höhe von 2.426,41 € (Vorjahr: 0,00 €) enthalten. 

3. Verwendung des Jahresergebnisses

Der Bilanzgewinn entwickelt sich wie folgt:

€

Jahresfehlbetrag -28.627,93

Zuweisung zu den Verlustsonderkonten +28.627,93

Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2025 0,00

4. Kommanditkapital

Das Kommanditkapital beträgt lt. Gesellschaftsvertrag 1.100.000,00 DM (562.421,09 €).

5. Sonstige Rückstellungen

€

Ausstehende Rechnungen 23.200,00

Aufstellung und Prüfung des Jahresabschlusses sowie Erstellung

der Steuererklärungen 23.480,00

Sonstige 6.333,00

53.013,00



A
n

la
g

e
 I
II/

6
T

G
O

 B
e

s
it

z 
G

m
b

H
 &

 C
o

. 
K

G
, 

O
ld

e
n

b
u

rg
 

A
n

h
a

n
g

 f
ü

r 
d

a
s
 G

e
s
c

h
ä

ft
s
ja

h
r 

2
0

2
4

6
.

V
e

rb
in

d
lic

h
k

e
it

e
n

R
e

s
tl

a
u

fz
e

it
e

n
u

n
d

 S
ic

h
e

rh
e

it
e

n
b

is
 z

u
e

in
 b

is
m

e
h

r 
a

ls
G

e
sa

m
tb

e
tr

a
g

d
a

vo
n

 g
e

si
ch

e
rt

e
A

rt
 d

e
r 

S
ic

h
e

rh
e

ite
n

e
in

e
m

 J
a

h
r

fü
n

f 
Ja

h
re

n
fü

n
f 

Ja
h

re
n

B
e

tr
ä

g
e

A
rt

e
n

 d
e

r 
V

e
rb

in
d

lic
h

k
e

it
e

n
€

€
€

€
€

V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 g
e

g
e

n
ü

b
e

r 
K

re
d

iti
n

st
itu

te
n

2
5

3
.4

7
3

,0
3

1
.0

7
1

.1
4

9
,7

5
3

3
3

.2
7

4
,0

8
1

.6
5

7
.8

9
6

,8
6

1
.3

7
2

.2
8

7
,6

8
G

ru
n

d
sc

h
u

ld
e

n
(V

o
rj

a
h
r:

)
(2

5
5
.3

3
6
,2

3
)

(1
.0

3
1
.1

4
0
,5

6
)

(6
2
3
.7

6
1
,8

7
)

(1
.9

1
0
.2

3
8
,6

6
)

(1
.5

4
8
.5

7
1
,6

5
)

V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 a
u

s 
L

ie
fe

ru
n

g
e

n
 u

n
d

 L
e

is
tu

n
g

e
n

1
0

3
.5

5
0

,9
8

0
,0

0
0

,0
0

1
0

3
.5

5
0

,9
8

0
,0

0
E

s 
b

e
st

e
h

e
n

 i.
d

.R
. 

d
ie

 ü
b

lic
h

e
n

 E
ig

e
n

tu
m

s-
(V

o
rj

a
h
r:

)
(1

1
7
.4

6
2
,2

3
)

(0
,0

0
)

(0
,0

0
)

(1
1
7
.4

6
2
,2

3
)

(0
,0

0
)

vo
rb

e
h

a
lte

 d
e

r 
L

ie
fe

ra
n

te
n

.

V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 g
e

g
e

n
ü

b
e

r 
G

e
se

lls
ch

a
ft

e
rn

2
2

4
.3

5
7

,7
7

0
,0

0
0

,0
0

2
2

4
.3

5
7

,7
7

0
,0

0
ke

in
e

(V
o
rj

a
h
r:

)
(2

1
6
.2

6
0
,7

2
)

(0
,0

0
)

(0
,0

0
)

(2
1
6
.2

6
0
,7

2
)

(0
,0

0
)

V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 g
e

g
e

n
ü

b
e

r 
ve

rb
u

n
d

e
n

e
n

 
U

n
te

rn
e

h
m

e
n

2
3

3
.5

1
6

,3
5

0
,0

0
0

,0
0

2
3

3
.5

1
6

,3
5

0
,0

0
ke

in
e

(V
o
rj

a
h
r:

)
(2

2
5
.0

8
4
,3

5
)

(0
,0

0
)

(0
,0

0
)

(2
2
5
.0

8
4
,3

5
)

(0
,0

0
)

S
o

n
st

ig
e

 V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

5
2

.0
2

5
,8

5
1

1
6

.5
2

6
,2

8
2

6
1

.4
7

8
,7

9
4

3
0

.0
3

0
,9

2
4

0
5

.6
0

5
,5

3
G

ru
n

d
sc

h
u

ld
e

n
(V

o
rj

a
h
r:

)
(6

6
.9

4
8
,3

8
)

(1
1
4
.0

4
9
,9

1
)

(2
9
1
.5

5
5
,6

2
)

(4
7
2
.5

5
3
,9

1
)

(4
3
2
.6

1
9
,4

1
)

S
u

m
m

e
8

6
6

.9
2

3
,9

8
1

.1
8

7
.6

7
6

,0
3

5
9

4
.7

5
2

,8
7

2
.6

4
9

.3
5

2
,8

8
1

.7
7

7
.8

9
3

,2
1

(V
o
rj

a
h
r:

)
(8

8
1
.0

9
1
,9

1
)

(1
.1

4
5
.1

9
0
,4

7
)

(9
1
5
.3

1
7
,4

9
)

(2
.9

4
1
.5

9
9
,8

7
)

(1
.9

8
1
.1

9
1
,0

6
)

In
 d

e
n

 V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 g
e

g
e

n
ü

b
e

r 
K

re
d

iti
n

st
itu

te
n

 s
in

d
 1

.3
7

2
.2

8
7

,6
8

 €
 (

V
o

rj
a

h
r:

 1
.5

4
8

.5
7

1
,6

5
 €

) 
V

e
rb

in
d

lic
h

ke
ite

n
 g

e
g

e
n

ü
b

e
r 

G
e

se
lls

ch
a

ft
e

rn
 e

n
th

a
lte

n
, 

d
ie

 v
o

lls
tä

n
d

ig
 d

u
rc

h
 G

ru
n

d
sc

h
u

ld
e

n
 g

e
si

ch
e

rt
 s

in
d

.

In
 d

e
n

 V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 a
u

s 
L

ie
fe

ru
n

g
e

n
 u

n
d

 L
e

is
tu

n
g

e
n

 s
in

d
 1

0
.3

0
7

,6
8

 €
 (

V
o

rj
a

h
r:

 1
8

.2
3

1
,3

9
 €

) 
V

e
rb

in
d

lic
h

ke
ite

n
 g

e
g

e
n

ü
b

e
r 

G
e

se
lls

ch
a

ft
e

rn
 e

n
th

a
lte

n
.

D
ie

 V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 g
e

g
e

n
ü

b
e

r 
ve

rb
u

n
d

e
n

e
n

 U
n

te
rn

e
h

m
e

n
 b

e
st

e
h

e
n

 –
 w

ie
 im

 V
o

rj
a

h
r 

–
 a

u
s 

V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 g
e

g
e

n
ü

b
e

r 
G

e
se

lls
ch

a
ft

e
rn

.

In
 d

e
n

 s
o

n
st

ig
e

n
 V

e
rb

in
d

lic
h

ke
ite

n
 s

in
d

 4
0

5
.6

0
5

,5
3

 €
 (

V
o

rj
a

h
r:

 4
3

2
.6

1
9

,4
1

 €
) 

V
e

rb
in

d
lic

h
ke

ite
n

 g
e

g
e

n
ü

b
e

r 
G

e
se

lls
ch

a
ft

e
rn

 e
n

th
a

lte
n

, 
d

ie
 e

b
e

n
fa

lls
 v

o
lls

tä
n

d
ig

 d
u

rc
h

 G
ru

n
d

sc
h

u
ld

e
n

 g
e

si
ch

e
rt

 s
in

d
. 

D
e

s 
W

e
ite

re
n

 e
n

th
a

lte
n

d
ie

 s
o

n
st

ig
e

n
 V

e
rb

in
d

lic
h

ke
ite

n
 1

0
.1

0
0

,7
6

 €
 (

V
o

rj
a

h
r:

 2
3

.9
8

9
,3

4
 €

) 
V

e
rb

in
d

lic
h

ke
ite

n
 a

u
s 

S
te

u
e

rn
.



Anlage III/7
TGO Besitz GmbH & Co. KG, Oldenburg 
Anhang für das Geschäftsjahr 2024

Erläuterungen der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Erträge aus der Auflösung des Sonderpostens für Investitionszuwendungen betragen im

Geschäftsjahr 213.444,98 € (Vorjahr: 222.429,02 €). 

Sonstige Angaben

1. Bewertungseinheiten

Die Gesellschaft setzt zur Steuerung und Absicherung von Zinsänderungsrisiken einen Zinsswap

(Festzins-Zahlerswap) ein. Das Zinsderivat als Sicherungsgeschäft wird mit der entsprechenden

Verbindlichkeit gegenüber Kreditinstituten als Grundgeschäft zu einer wirtschaftlichen

Bewertungseinheit (Micro-Hedge, Microbewertungseinheit) zusammengefasst. Zinsänderungsrisiken 

sind hierdurch nahezu ausgeschlossen. Zum Bilanzstichtag wiesen der Zinswap sowie das

designierte Grundgeschäft ein Volumen/Buchwert in Höhe von 386.470,03 € auf. Der ursprüngliche

Nominalbetrag lag jeweils bei 589.416,15 €. Der Zinsswap hat eine Laufzeit bis zum 31. Mai 2039.

Fristenunterschiede zwischen Grundgeschäft und Sicherungsgeschäft bestehen nicht. Die

Wirksamkeit der Bewertungseinheit wird anhand der Gegenüberstellung der wesentlichen

wertbildenden Parameter gemessen. Es wird ein Wertausgleich von 100% erwartet.

Für die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte wurden die Zeitwerte der zukünftigen

Zinszahlungsströme auf Basis der Marktzinsmethode ermittelt. Dabei fand die Swapzinskurve zum

31. Dezember 2025 Verwendung. Der positive Marktwert des Zinsswaps beträgt zum Bilanzstichtag

12.748,79 €.

2. Organe der Gesellschaft

Während des Geschäftsjahres wurde die Geschäftsführung durch die Komplementärin, die TGO

Technologie- und Gründerzentrum Oldenburg GmbH, Oldenburg, wahrgenommen.

Geschäftsführung

Geschäftsführer der Komplementärin:

Diplom-Verwaltungswirt Jürgen Bath, Oldenburg
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3. Arbeitnehmer

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschäftigt.

4. Persönlich haftende Gesellschafterin

TGO Technologie- und Gründerzentrum Oldenburg GmbH, Oldenburg, gezeichnetes Kapital

25.300,00 €.

5. Haftungsverhältnisse

Für die Erweiterung des Technologie- und Gründerzentrums Oldenburg besteht eine sonstige

Gewährleistung für die Rückzahlung der erhaltenen Fördermittel in Höhe von 4.300 T€ (Vorjahr:

4.300 T€). Die Bewilligung erfolgte u. a. unter der Voraussetzung, dass die errichteten

Räumlichkeiten kleinen und mittleren Unternehmen, die einem innovativen Geschäftszweig

angehören, zur Verfügung gestellt werden.

Das Risiko der Inanspruchnahme wird aufgrund der Überwachung der Einhaltung der Kriterien als

gering eingeschätzt. Zum 31. Dezember 2025 ergaben sich keine Rückzahlungsverpflichtungen.

6. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestehen keine wesentlichen sonstigen finanziellen Verpflichtungen.

7. Nachtragsbericht

Mit Wirkung zum 31.12.2025 sind die Kommandististen Schomaker Bauträger GmbH & Co. KG

sowie Peter Waskönig (Erben) aus der Gesellschaft ausgeschieden. Die Kapitalanteile wurden an

die Komplentär-GmbH übertragen. Die Eintragung in das Handelsregister soll im Kalenderjahr 2026

erfolgen.

 

Oldenburg, den 31. März 2026

Geschäftsführung
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A. Geschäft und Rahmenbedingungen

Auch weiterhin werden die Möglichkeiten, die mit einer Gründung einher gehen, in Deutschland

und auch gerade im Nordwesten von einer Vielzahl mutiger Menschen geschätzt und genutzt. Das

Gründungsniveau befindet sich in der Stadt Oldenburg und der Region auf einem hohen Niveau.

Die regionalen Aktivitäten des „Gründungsökosystems“ mit ihrem Ziel, Oldenburg zur

„Gründer:innenfreundlichsten Stadt“ zu machen, dem sich auch das TGO angeschlossen hat,

tragen dazu erheblich bei. Eine Vielzahl unterschiedlicher Leistungen werden gründungswilligen

Menschen in Oldenburg angeboten, die diese auch gerne nutzen. Die Leistungen des TGO sind

dabei in ihrer Vielfalt regional einzigartig und werden anhaltend gut nachgefragt. Das Konzept aus

flexiblen Räumen, Infrastruktur, Service,- Netzwerk- und intensiven Coaching - Leistungen im

„GO!“ überzeugt. Auch die Mischung der Akteure im TGO und damit vorhandene Kompetenz aus

frühphasigen Geschäftsideen, Startups in der Wachstumsphase, innovativen KMU´s,

Innovationsabteilungen großer Unternehmen und Forschungseinrichtungen stellt einen echten

USP dar. Im Jahr 2025 wurde im TGO verstärkt Wert auf das „Miteinander“ der oben

beschriebenen Mieterinnen und Mieter gelegt und ein verstärktes „Community building“ betrieben.

Durch neue Veranstaltungsformate, z.T. auch mit Kooperationspartnern wie dem

High-Tech-Incubator Oldenburg (HTI) oder der Wirtschaftsförderung der Stadt wurde einem

Wunsch der Mieter entsprochen, der sich auch positiv auf die Außenwahrnehmung des TGO

auswirkt und für zusätzliche Attraktivität sorgt. 
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Umsatz- und Ergebnisentwicklung

Die Umsatzerlöse liegen leicht unter denen des Vorjahres. Dies ist im Wesentlichen auf den

Auszug eines über die vergangenen acht Jahre auf eine Mietfläche von ca. 1.200 qm und damit

über 20 % der vermietbaren Fläche des TGO gewachsenen Mieters zurückzuführen, der

plangemäß das TGO verlassen musste und in Oldenburg in ein eigenes Gebäude investierte.

Dies ist gelebte Wirtschaftsförderung, so wie sie dem Auftrag des TGO entspricht. Gleichwohl

bedeutet der Auszug eines solch großen Mieters zunächst, das deutliche Absinken der

Belegungsquote und damit verbundene Mindereinnahmen. Durch Neuakquise und

Flächenerweiterungen von Startups und Forschungseinrichtungen ist es jedoch gelungen, in der

2. Jahreshälfte und perspektivisch im Jahr 2026 einen Teil dieser Verluste bereits wieder zu

egalisieren. Das Ziel ist es, in im Laufe des Folgejahres wieder auf eine Belegungsquote von 90

% zu kommen. Die Erlöse aus der Vermietung der Seminarräume liegen etwas über denen des

Vorjahres. 

Auf der Kostenseite sind insbesondere im Bereich der Instandhaltung um ca. 80 T€ höhere, als

geplante Kosten zu verzeichnen. Notwendige, außerplanmäßige Reparaturen am Dach der

Häuser 1 + 2 waren insbesondere dafür ausschlaggebend. Auch höhere Rechts- und

Beratungskosten, die insbesondere verbunden waren mit dem Ausscheiden zweier

Kommanditisten zum Jahresende, waren im Wirtschaftsplan nicht vorgesehen und wirken sich

ertragsmindernd aus. 

Aus diesen Gründen konnte das Ergebnis nach Steuern im Vergleich zum Vorjahr und auch zum

Wirtschaftsplan nicht erreicht werden.

 

Investitionen

Im Berichtsjahr erfolgten Investitionen in das Sachanlagevermögen in Höhe von T€ 45.162,75 €.
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B. Ertragslage

Die folgende Aufstellung zeigt die Ertragslage im Vorjahresvergleich:

Ergebnis-
verände-

2025 2024 rung
T€ T€ T€

Rohertrag 771 769 + 2

Betriebsergebnis 31 103 - 72

Finanzergebnis - 60 - 70 + 10

Ertragsteuern 0 0 0

Jahresergebnis - 29 33 - 62

Der Rohertrag hat sich bei um 87 T€ geringeren Umsatzerlösen, bei gleichzeitiger Reduktion des

Materialaufwands um 89 TEUR, per Saldo um 2 T€ erhöht und beläuft sich auf 771 T€.

Bei um 12 T€ gesunkenen sonstigen betrieblichen Erträgen sowie den insbesondere

instandhaltungsbedingt um 62 T€ höheren betrieblichen Aufwendungen hat sich das

Betriebsergebnis – inklusive neutraler bzw. periodenfremder Effekte – per Saldo um 72 T€ auf

31 T€ verringert. 

Unter Berücksichtigung der gesunkenen Zinsaufwendungen wird ein Jahresergebnis von -29 T€

ausgewiesen (VJ: 33 T€).
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C. Finanzlage

Die Kapitalflussrechnung stellt sich wie folgt dar:

2025

T€

Periodenergebnis       - 29

Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit 170

Cashflow aus Investitionstätigkeit -45

Cashflow aus Finanzierungstätigkeit -252

Saldo der Cashflows                                                                                
                              

-  127

Finanzmittelbestand am Anfang der Periode  + 498

Finanzmittelbestand am Ende der Periode + 371

 Insgesamt hat sich der Finanzmittelbestand um 127 T€ auf 371 T€ verringert.
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D. Vermögenslage

Die Vermögenslage stellt sich wie folgt dar:

Verände-
31.12.2025 31.12.2024 rung
T€ % T€ % T€

VERMÖGEN

langfristig gebundenes Vermögen 6.793 92,8 7.137 91,2 -344

kurzfristig gebundenes Vermögen 524 7,2 692 8,8 -168

7.317 100,0 7.829 100,0 -512

Verände-
31.12.2025 31.12.2024 rung
T€ % T€ % T€

KAPITAL

langfristige Finanzierung 5.209 71,2 5.772 73,7 -563

mittelfristige Finanzierung 1.188 16,2 1.145 14,6 43

kurzfristige Finanzierung 920 12,6 912 11,7 8

7.317 100,0 7.829 100,0 -512

Wie aus der Vermögens- und Kapitalstruktur ersichtlich wird, ist das langfristig gebundene

Vermögen annähernd vollständig (94,1%) durch mittel- bis langfristig zur Verfügung stehende

Finanzierungsmittel gedeckt. Zudem ist das kurzfristig gebundene Vermögen vollständig durch die

kurzfristig fälligen Finanzierungsmittel gedeckt. Der Jahresfehlbetrag wurde den

Verlustsonderkonten der Gesellschafter entsprechend ihrer Beteiligungsquote zugewiesen,

sodass das Eigenkapital im Geschäftsjahr 2025 um 29 TEUR gesunken ist.

Das langfristig gebundene Vermögen entfällt wie im Vorjahr im Wesentlichen auf die vermieteten

Immobilien. Die Veränderung um - 344 T€ ist im Wesentlichen abschreibungsbedingt. Die

im kurzfristig gebundenen Vermögen enthaltenen liquiden Mittel haben sich um 127 T€ auf 371 T€

reduziert. Die Liquidität der Gesellschaft ist derzeit gesichert.
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E. Personal

Die Gesellschaft beschäftigt kein eigenes Personal. Die Komplementärgesellschaft (TGO GmbH)

beschäftigt im Berichtsjahr neben dem Geschäftsführer noch dreizehn weitere Mitarbeiterinnen

und Mitarbeiter, inklusive dreier Beschäftigter des GO! Startup Incubator Oldenburg (vormals GO!

Start-up Zentrum) zuzüglich zweier Auszubildender.

F. Chancen- und Risikobericht

Voraussichtliche Entwicklung

In Oldenburg entsteht eine immer bessere Startup-Kultur. Viele Institutionen, viele Menschen

arbeiten daran, Oldenburg als Standort für Startups attraktiver zu machen. Und genau hier stellt

sich das TGO weiterhin als bedarfsgerechter, flexibler und attraktiver Standort dar. Der Mix

unterschiedlicher Akteure, die im TGO vorhandenen Kompetenzen, all das sind wichtige USP´s,

die auch weiterhin dem TGO eine positive Zukunft verleihen. Dazu kommt der Asset „Vertrauen“:

durch seine langjährige erfolgreiche Tätigkeit ist das TGO als kompetenter, verlässlicher und

seriöser Akteur weit über Oldenburgs Grenzen hinaus bekannt. Durch neue inhaltliche Angebote

und Modernisierungsmaßnahmen an Technik und Gebäude geht das TGO mit der Zeit und bleibt

weiterhin für die Zielgruppe innovativer junger Unternehmen hoch attraktiv - trotz wachsender

weiterer Angebote für angehende Gründerinnen und Gründer in der Region. 

Die mittlerweile breite Zielgruppe des TGO von der Pre-Seed- bis zur Wachstumsphase ist im

Nordwesten einzigartig und eröffnet dem TGO auch weiterhin sehr gute Perspektiven.

Herausforderungen liegen in der Instandhaltung und bedarfsgerechten Modernisierung des

Gebäudes, die auch in Zukunft nicht unerhebliche Mittel beanspruchen werden. Hier bedarf es

weiterhin einer klaren Abwägung zwischen Wünschen, Notwendigkeiten und finanziellen

Möglichkeiten.
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Chancen und Risiken

Chancen:

Die gerade beschriebenen Stärken des TGO, die aus dem Mix der vor Ort bestehenden

Kompetenzen bestehen, die vielfältigen Leistungsangebote des TGO, die möglichen

Kooperationen und Synergien untereinander, all dies soll durch bestehende und weitere

Vernetzungsformate ausgebaut und durch eine verstärkte Öffentlichkeitsarbeit noch besser

kommuniziert werden. Dadurch soll die Attraktivität des TGO noch mehr nach außen getragen und

das TGO als „place to be“ für Startups und innovative Unternehmen wahrgenommen werden. Zu

diesem Zwecke werden in 2026 ff. die community- und öffentlichkeitswirksamen Aktivitäten durch

eine inhaltliche Neuausrichtung in diesem Bereich gestärkt.

Auch soll die Zusammenarbeit mit dem Mittelstand durch entsprechende Netzwerkformate

ausgebaut werden, um den im TGO aktiven Startups noch bessere Marktzugänge zu ermöglichen.

Auch dieses wird sich positiv auf die Attraktivität des TGO auswirken.

Risiken:

Das TGO Technologie- und Gründerzentrum ist eine Unternehmensgruppe in Form der TGO

Technologie- und Gründerzentrum Oldenburg GmbH und der TGO Besitz GmbH & Co. KG. Die

Unternehmensgruppe tritt mit ihrer Dienstleistung in Form der Vermietung durch die TGO Besitz

GmbH & Co. KG sowie der Servicedienstleistungen seitens der TGO Technologie- und

Gründerzentrum Oldenburg GmbH zusammen am Markt auf. Somit besteht eine gegenseitige

Abhängigkeit der Unternehmen voneinander. 

Die Aufgabe der TGO Technologie- und Gründerzentrum Oldenburg GmbH liegt im Bereich der

Wirtschafts- und speziell der Existenzgründungsförderung. Die Finanzierung der Leistungen

erfolgt zu einem marktüblichen Serviceentgelt der Mieter. Die Stadt Oldenburg gewährt den

TGO-Mietern auf Antrag einen zweckgebundenen Zuschuss zur Inanspruchnahme der

Service-Leistungen aus Haushaltsmitteln. Sollte diese Förderung eines Tages unterbleiben, würde

sich die Zahllast der TGO-Mieter nicht unerheblich erhöhen und ein möglicher Nachfrageverlust

wäre denkbar.
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Der Austritt zweier Kommanditisten aus der TGO Besitz GmbH & Co. KG zum Jahresende 2025

hatte für die Gesellschaft keine gravierenden Auswirkungen, da die Komplementärin diese Anteile

mithilfe finanzieller Unterstützung der Hauptgesellschafterin Stadt Oldenburg erworben hat.

Sollten weitere Gesellschafter die Gesellschaft verlassen, könnte dies jedoch substanzerheblich

werden. Tatsächlich sind entsprechende Überlegungen jedoch nicht bekannt bzw. wurde die

Gesellschaftertätigkeit der verbliebenen Gesellschafter von diesen nicht in Frage gestellt.

Die TGO Besitz GmbH & Co. KG hat Fördermittel zur Errichtung und auch Erweiterung des

Technologie- und Gründungszentrums erhalten. Im Erweiterungsbau besteht die grundsätzliche

Verpflichtung, die Mietflächen zu einer festgelegten Quote an kleine und mittlere Unternehmen,

die einem innovativen Wirtschaftszweig angehören, zu vermieten. Diese Zweckbindung bestand

in großen Teilen der Häuser 3 + 4 bis zum 30.06.2025 und besteht in kleinerem Umfang bis zum

30.06.2032 fort. Die Prüfung des Fördermittelgebers NBank für die bis zum 30.06.2025

zweckgebundenen Flächen hat keine Beanstandungen ergeben. 

Bei einer anderweitigen Verwendung bzw. bei einem Nichteinhalt der vorgegebenen Quote auf

den restlichen Flächen besteht unter Umständen das Risiko einer Rückzahlungsverpflichtung.

Somit besteht für die TGO Besitz GmbH & Co. KG das Risiko einer finanziellen Belastung bei

einer Rückzahlung des gewährten Zuschusses durch eine zweckfremde Verwendung. Derzeit

bestehen aufgrund der aktuellen Vermietungssituation jedoch keine evidenten

Rückzahlungsrisiken. 

Mögliche Rückzahlungsrisiken gegenüber der NBank für den zweiten TGO-Gebäudeteil aufgrund

einer in den Fördergrundlagen enthaltenen Gewinnabschöpfungsklausel, die nach Ende des

Zweckbindungszeitraumes 2025 bzw. in Teilflächen 2032 greift, sind aktuell nicht erkennbar. Die

Fragestellung betrifft eine Mehrzahl von Technologie- und Grünungszentren in Niedersachsen, die

mit verschiedenen Fragen zur Berechnungsmethodik an die NBank herangetreten sind. 

Nach einer ersten vorliegenden Stellungnahme der NBank zu diesen konkreten Fragen kann

Stand heute davon ausgegangen werden, dass voraussichtlich kein Überschuss im Sinne der

Regelung über die Gewinnabschöpfung über die gesamte Förderperiode von 15 Jahren in dem

der Betrachtung unterliegenden Flächenanteil des Erweiterungsbaus erzielt wird. Ein

Rückzahlungsrisiko kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht angenommen und bilanziert werden. 
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Bei einem – unwahrscheinlichen – Eintritt o.g. Risiken wäre die TGO Technologie- und

Gründerzentrum Oldenburg GmbH hiervon als Mitunternehmerin betroffen, da die TGO Besitz

GmbH & Co. KG den größten Umfang des Betriebsvermögens bildet.

Zudem wäre bei einer Einstellung der Vermietungstätigkeit seitens der TGO Besitz GmbH & Co.

KG die TGO Technologie- und Gründerzentrum Oldenburg GmbH betroffen, da sie für ihre

Serviceleistungen am Markt keine Abnehmer mehr finden würde. 

 

Oldenburg, den 31. März 2026

TGO Besitz GmbH & Co. KG

vertreten durch die Komplementärin

TGO Technologie- und Gründerzentrum

Oldenburg GmbH

Jürgen Bath
- Geschäftsführer -


